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source : Guide de I'urbanisme pour la Wallonie, DGATLF, 2004

Le cahier des recommandations architecturales et paysagéres est un document, mis a la disposition du
maitre d'ouvrage (AMVS), des services instructeurs publics et des pétitionnaires privés.

Les recommandations sont indicatives et incitatives. Elles énoncent les grands principes d’une qualité
architecturale et paysagere et guident les constructeurs de maniére a assurer une cohérence globale entre
les différentes opérations.

Par ailleurs, & travers ce projet de lotissement d'activités, I'objectif est d’obtenir une cohésion générale des
aménagements privatifs en adéquation avec la qualité de réalisation des espaces publics.

Le présent cahier compléte et précise des volets réglementaires qui s'imposent aux pétitionnaires privés.
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Le territoire urbain
+ Prendre on compie fos différents types de ferritolres urbalns

Définir I'espace urbaliy agglomré

+fes enjoux de valorisation dirterritoire urbain

@ Affirmer fa centralite autour dela Place

/’ Renforeer les itatsons entre le centre et les quartiers denses ex-centrés
So—
il

%@ Définit fos extenstons moins denses de Purbanisation

coulées vertes urbalnes i prolonger

Prendre en compte Telfet ported’agglomésition
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Le territoire dconomigue
« participer au pole dexcellence {enjeu d’aggfomération)

Pobe tac tivitd existant (reste quidques possibilitesy
Devidoppement du pole dactivité prévu i court ot moyen teme

Développement du pole d'activiné prévu a moyen, long terme, ou tres tong tetme

« Prendre on compte fes activités industrielfes implantdes en centre ville

Pérenniser b vocation d'aclivitd sur trols grands sites industiiels tocallsés en ville

Le territoire agricole.

+ présorver les siége d'exploltation de Penclavemant urbain afin d'assurer feur fonctlonnement
de feur laisser des possibilités d'évolution

Slage dexploltation pratiquant 'élevage bovin

Auire dtpe ti'exploltation
Batiment d*devage bovin

Permetire s delocalisation de Fexploiation agricole

=Protéger au mieux fes terres agricoles

Les enjeux anvironnemantawx
+Les enjeux de protection et mise envoleur de I'environnement
Prendre e compte les enjeus (hydiaaligues, écologlyues, paysagers. dragrément) durésean hydrographlaue

Prendre e compleles enjets « dntéaration urbalne s sous forme de coulée verte et blete, des fonds de vallée
gitrds dans les espacestrbanisés ou A uibaniser

Protéger latichesse flotlstique et faunistique, prendre en compte la ZNIEFF de type 1, notamment
envellant Sunebonne Intégration ervironnemertale de Pextension delazone dactivites de Grévaux les Guides

Pretide en comple la iotion de corrkdon limportance etla ragiité dis continultés vertes.

Protéger e fort] evean y comprls pour soft Intéser écclogique trichiage ¢rolseatnd

» Prendre on comple les nuisances ef fes risques environnementaux existants :

La potiution {avérée ou soupgonnée) des sols

Los nuisances sonores llbes an: axes de ransport tenestre

Cahier de recommandations architecturales et paysagéres - Lotissemen




Composition du projet
d’aménagement :

1- 20 lots de superficie variée,
répartie sur un relief marque,
comportant les batiments, le
stationnement et donnant lieu a

un traitement paysager ;

2- Voirie principale menant aux

. diverses entreprises, connectée

a la RD 649 par le biais d'un
giratoire ;

3- Réseau de noues de
récupération des eaux pluviales
de chaque parcelle ;

4- Bassins de rétention des eaux
pluviales répartis sur l'espace
public, en 4 points bas ;

5- Corridor vert et bleu sur la
limite Est du site, englobant le
ruisseau de la Marliére, parcouru
par un cheminement en
connexion avec l'extérieur ;

6- Trame végétale développée
sur l'ensemble du site ;

7- Ferme Riche requalifiée

au service du lotissement
d‘activités.

Ces divers points donnent lieu

| adiverses recommandations

présentées dans les pages
sujvantes.
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— Caualisation pluviales
s Fuss i ourer

Noues siockante infiluante
FZA @i

—————  MNoue "fine" en cascade

——-—Noue variunie

Cuupe sur nouc
cn fond de pucelle
(sans &cliclle)

El:*r——(

!.ul ] |m

agence| |_noyon

Cahier de recommandations architecturales et paysagéres - Lotissement d'activités de |



155m, position dominante

Le site du projet présente une de lafarieRicha

topographie marquée.

Contenu entre deux talwegs
situés aux altitudes 145 et 148
m, le site atteint 155 m a hauteur
de la ferme Riche.

Le site représente un vallon
offrant des vues paysageres
longues, elle est entierement
perceptible depuis les abords.
Aujourd’hui, la ferme Riche est
un point de repére important.

projet situé sur une butte 145m, talweg de la Marliere
orientée NE - SO

145m 148m 155m courbes approximatives

crédits photos : Agence Noyon
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LE PLAN DE COMPOSITION DU LOTISSEMENT
D’ACTIVITES DE LA MARLIERE

Afin de composer avec le relief marqué du site et
de moduler I'impact visuel du projet, la hauteur
des batiments pourrait s'échelonner suivant leur
implantation sur le terrain :

Secteur 1 - Hauteur des batiments comprise entre
9,00 m. et 12,00 m. a I'égout du toit.

Secteur 2 - Hauteur des batiments comprise entre
12,00 m. et 15,00 m. & 'dgout du toit.

Secteur 3 - Hauteur des batiments comprise entre
15,00 m. et 20,00 m. a I'égout du toit.

le schéma d'implantation ci-contre et les
photomontages des pages suivantes proposent une
répartition présentant un équilibre des masses baties
et végétales assurant la bonne intégration paysagére
du projet.

PHOTOMONTAGE 2

source : Agence Noyon
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source : Agence Noyon
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source : Agence Noyon
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COMPOSITION DE LA PARGELLE PRIVE

Les schémas illustrent deux types d'entreprises implantées sur une parcelle entretenant un rapport ouvert avec le domaine
public. Ceci grace aux divers aménagements perceptibles, pour la plupart, depuis la rue.

La composition de la parcelle est dépendante de la topographie et des conditions bio-climatiques, elle est donc a adapter et sera
appliquée dans la mesure du possible.

Le point "Architecture du batiment - Constructions durables" précise des principes d'aménagement quivont déterminer I'architecture
et Iimplantation du batiment, lesquelles vont induire fortement la conception des autres aménagements.

La parcelle comprend les batiments, les aires "logistiques” et de stationnement, les espaces verts et les plantations, les zones
réservées a la gestion des eaux pluviales, les clotures et I'espace d'accueil.

A noter qu'il serait bon que les surfaces carrossables soient réduites au minimum. Pour cela, il est préférable d'éviter de
positionner le parking & I'arriére des batiments de maniére a limiter les linéaires de voirie trop importants.

De plus, il faudrait envisager de restreindre I'installation de clétures au strict nécessaire et de les utiliser en interne pour fermer
une aire spécifique, de stockage par exemple.

gestion ; : : g /

des eau
pluvia

N

Afin de renforcer les qualités de
I'espace-rue, on veillera a disposer des
constructions plus soignées en bordure

de voirie pour chaque ensemble. On Entreprise de logistique : bureaux et entrepdts, parkings PL et VL
limitera également les possibilités de
stationnement devant les batiments.

source : Agence Noyon

Entreprise tertiaire : bureaux, parking VL source : Agence Noyon sources : Guide de I'urbanisme pour la Wallonie, DGATLP, 2004
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ARCHITECTURE DES B

VOLUMETRIE

La forme et le volume du batiment doivent pouvoir renseigner la fonction qu'il abrite. Ils seront simples
ét sobres avec des effets architecturaux raisonnés et en nombre modérés.

Les locaux de fonctions similaires seront regroupés dans la mesure du possible dans un méme volume
(locaux de production ou de stockage, locaux administratifs).

Si une différence d'échelle s'impose, il faut malgré tout s'assurer de créer une unité architecturale par
le biais de matériaux similaires ou harmonieux entre eux.

Il est préférable de multiplier les volumes en fonction des besoins, plutdt que d'implanter un seul
volume imposant. Dans ce cas, ils seront accolés les uns aux autres dans un souci d'économie (colts de
construction moindres, co(it énergétique plus modéré, économie d'espace).

a éviter a préférer

Les toitures des batiments seront horizontales ou a faibles pentes (< 10°). Elles seront dissimulées par
des acrotéres.

La facade du batiment visible depuis la voirie principale devra recevoir une attention particuliére.

- =

’#_,:_uv.u-'. i --4...~-~...L,,,....u,-—-.‘o---—r-mh___.w/m_‘__/———___)

COLORIS

De maniére a s'accorder aux batiments de la zone des Longenelles Sud étant donné les co-visibilités
importantes, les batiments présenteront un bardage majoritairement de couleur grise. Les gris peuvent
étre déclinés vers le bleu ou vers le noir. lls peuvent étre entrecoupés de portions de couleurs vives
dans une proportion ne dépassant pas 20% de la surface totale.

Les ouvertures seront de couleur sobre (vert foncé, gris foncé, bleu marine, noir).

MATERIAUX

Comme sur Longenelles Sud, la tole en guise de bardage pourra étre utilisée dans la zone de la Marliére.
Cependant, la brique, le bois ou le verre peuvent également s'agencer selon les usages des batiments
(bureaux, entrepoéts, hall d'accueil) pour créer de nouvelles dynamiques.

Il est préférable de choisir des matériaux issus de filiéres locales et a faible énergie grise (limitant les
consommations liées au transport et a la fabrication).

Seront proscrits : les pastiches d'architecture, les imitations de matériaux, 'emploi & nu de matériaux tels
que carreaux de platre, briques creuses ou parpaings. Les enduits pourront étre autorisés a condition
d'étre lisses et sans asperités excessives.

agence | noyon
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Les nouveaux batiments du lotissement d'activités de la Marliere devront s'harmoniser
avec les batiments existants du Lotissement d'activités de Grévaux-les-Guides et
s'inscrire dans la continuité architecturale de ceux-ci, et notamment :

Former un ensemble architectural de qualité et s’harmoniser avec les €léments voisins
ainsi qu'avec I'ensemble de la zone.

Les facades visibles du domaine publique devront présenter une gra nde qualité
architecturale, en harmonie avec le traitement de la facade principale, et ne pourrons
en aucun cas &tre complétement aveugles : elles joueront dans ce cas le réle de vitrine
et participeront a I'image du lotissement d’activités. Les établissements présenteront

une ouverture au moins du coté des dessertes routiéres. Les nouveaux batiments de la Marliere devront s’harmoniser avec les batiments existants du Lotissement d'activités

de Grévaux-les-Guides (ci-dessus le batiment Bigard, réalisé dans le Lotissement d’activités des Longenelles Sud).

Exemples de batiments en bardage
métallique dans les teintes de gris.

crédits photos : Agence Noyon

agence' |_noyon Cahier de recommandations architecturales et paysagéres - Lotissement d'activites de la

s am  em axu  ow  wem e  p P W omW omem o wewm o oeem o wm b A

oW e=s  e—m e



CONSTRUCTIONS DURABLES

Les batiments, dans leurs différentes phases de construction et d’utilisation, contribuent de fagon non
négligeable a 'épuisement des ressources naturelles, a la pollution de Iair et de I'eau, & la production de
déchetsetont uneinfluence notable surle confortet la santé des usagers. Lesimpacts environnementaux
attribués aux batiments sont donc trés importants. Maitriser ces impacts est devenu, dans le contexte
actuel ol les actions d'ingénierie urbaine cherchent & intégrer la notion de développement durable,
une exigence pour les acteurs de la construction.

De cette exigence est née la notion de qualité environnementale des batiments. Dans le secteur francais
de la construction, on parle de Haute Qualité Environnementale des batiments dont I'acronyme HQE®
est couramment employé.

Un batiment HQE® est un batiment qui assure toutes les qualités habituelles d'architecture, d'usages
et d'ambiances optimales, mais dans des conditions telles que ses impacts sur I'environnement, depuis
ses abords immédiats jusqu’a 'échelle de la planéte sont durablement minimisés.

Les 14 cibles HQE, citées ci-dessous et détaillées dans les pages suivantes :
(source : Egis Aménagement Ingénierie)

Domaine 1:
La maitrise des impacts sur Penvironnement extérieur

Famille F1 : les cibles d’éco-construction
1.Relation harmonieuse des batiments avec leur environnement immédiat
2.Chaix intégré des produits, systemes et procédés de construction
3.Chantier a faibles nuisances

Famille F2 : les cibles d’éco-gestion
4.Gestion de |'énergie
5.Gestion de I'eau
6.Gestion des déchets d'activités
7.Gestion de I'entretien et maintenance

Domaine 2 :
La création d’un environnement intérieur satisfaisant

Famille F3 : les cibles de confort
8.Confort hygrothermique
9.Confort acoustique
10.Confort visuel
11.Confort olfactif

Famille F4 : les cibles de santé
12.Qualité sanitaire des espaces
13.Qualité sanitaire de |'air
14,Qualité sanitaire de I'eau

Toitures végétalisées

Bardage bois
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Relation harmonieuse des béatiments avec leur

environnement immédiat
>Enjeux et objectifs
Cette cible traite d'une part de la fagon dont le projet exploite les données
contextuelles issues de analyse du site. D'autre part, elle analyse dans quelle
mesure le projet impacte sur le milieu environnant :

sur la collectivite réseaux disponibles, contraintes d'entretien/
maintenance/desserte, risque inondation et diffusion des pollutions, ecosystemes
et biodiversite.

-sur les riverains : soleil, lumiére, vues, calme, santé.

La cible aborde également I'impact de confort et de santé des espaces extérieurs
du projet sur les usagers de la parcelle - ambiance climatique, ambiance aco ustique
extérieure, ambiance visuelle, et espaces extérieurs sains. Ainsi, la structure de la
cible se decompose donc selon trois préoccupations majeures :

Aménagement de la parcelle pour un développement urbain durable.

Qualité d'ambiance des espaces extérieurs pour les usagers.

Impacts du batiment sur le voisinage.

>Recommandations

Aménagement de la parcelle pour un développement urbain durable
_Orienter et organiser de maniere pertinente les batiments vis & vis du soleil, du
vent, du bruit et des vues.

-Intégrer des commodités permettant le développermnent des modes de transports
non polluants.

Impacts du batiment sur le voisinage

JAssurer un minimum d'heures densoleillement direct sur les fagades des
immeubles riverains. Cette durée d'exposition dépend de la configuration spécifique
du site mais ne doit pas descendre en dessous de 60% de la duree d'ensoleillement
préexistante.

Exigence de prospect : L>1,5H

Stationnement des véhicules

Les zones de stationnement PL (Poids Lourds) doivent étre implantées
obligatoirement sur les parcelles privées.

Un local a vélos abrité doit &tre prévu & proximité des entrées des batiments. |l
convient de prévoir 1 place de stationnement pour 10 emplois.

Choix intégré des produits, systéemes et procédés de

construction
>Enjeux et objectifs
La notion de « choix intégré » signifie que e choix des procédes et produits de
construction, qui se faisait selon ces critéres de qualité d'usage, d'estime (en
particulier d’aspect) et économique, se fait de plus d'une part selon le critere de
protection de I'environnement extérieur, et d'autre part, s'ils n'étaient pas déja pris
en compte, selon les critéres de réalisation d'un environnement intérietir confortable
et sain
Ce choix intégré traite de trois problémes de décision concernant .

-ladaptabilité et la durabilité d'un batiment,

-le choix des procédés de construction, qui influence celui des produits de
construction,

-le choix des produits de construction, dans le cadre permis par celul des
procédés de censtruction.

>Recommandations

Choix constructifs pour la durabilité et 'adaptabilité de 'ouvrage
Dimensionner les gaines de fagon a permettre & terme I'évolution des différents
réseaux.

En aucun cas les réseaux ne seront noyés en dalle ou en saignees dans les
cloisons.

La déconstruction sera facilitée du fait de I'Utilisation de matériaux facilement
recyclables (bois, béton, acier, alu,...).

Choix constructifs pour la facilité d’entretien de I'ouvrage

Utiliser des matériaux lisses pour des facilités de nettoyage et pour éviter d'accrocher
les paricules dans I'air environnant, principalement les poussieres issues de la
zone d'activités.

agence’ | moyon
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Choixdesproduitsdeconstructionafindelimiterlesimpactsenvironnementaux
et sanitaires de I'ouvrage

-Valoriser les filieres locales et limiter les consommations liees au transport.

De maniere générale, les données sur les produits concernant ces criteres ne sont
pas encore toutesdisponibles de fagon systématique auprés desfabricants. Une norme
AFNOR sur les caractéristiques environnementales & fournir par les fabricants des
produits est en cours (NF P01-010). Les outils disponibles a I'heure actuelle sont
des labels, marques ou certifications environnementaux, frangais ou étrangers,
attribués & certains produits selon certains critéres environnementaux. L'emploi de
matériaux justifiant de ces labels marques ou certifications environnementaux est
a privilégier

Dans tous les cas, les dispositions suivantes devront étre respectees !

*Les fibres minérales mises en ceuvre devront justifier des tests de
cancerogenese (taille et bio solubilité des fibres) prévus par la Directive Européenne
S7/69/CE du 5M12/97 (transposée en droit frangais le 28/8/98).

Il est souhaité que les isolants fibreux situés a l'intérieur de 'espace habité soient
ensachés et leurs champs protéges.

*Les calles, peintures, vernis et lasures devront justifier d'une marque
NF environnement, Ange Bleu, Eco-label européen, ou de toute autre marque
environnementale équivalente. Sont interdits : les produits comportant plus de
5% de solvant organique, les produits comportant des ethers toxiques derivés
de I'éthyléne glycol, les pigments & base de métaux lourds (plomb, cadmium,
chrome).

*Les bois mis en ceuvre seront de préférence d'essence naturellement
durable, sans fraitement préventif, pour la classe de risque concernée, a défaut,
ils devront bénéficier d'un traitement par un produit certifie CTB P+ adapté (sans
excés) a la classe de risque concernée. Sont interdits les produits a base de
créosote et PCP Les produits & base de CCA ne sont pas recommandes.

Les bois reconstitués et agglomérés de bois devront justifier du niveau E1 de la
classification européenne des produits selon la norme NF EN 120 (émission en
COoV).

*Sont interdits : les produits visés par une interdiction réglementaire
(amiante, plomb), les produits étiquetés dangereux ou toxiques selon le tableau
des phrases R de la Commission Européenne (R20 & 33, R41 a 48, RE0 et 61).

*Sont a éviter les produits (tels que PVC, polyamides, polystyrénes...)
susceptibles d'émettre des gaz toxiques (acide chlorhydrique, acide cyanhydrigue)
en cas d’échauffement et d'incendie, quand ils sont totalement situes a lintérieur
du volume habitable et quand il existe des produits de substitution . revéterments de
sol souples, tuyaux et canalisations....

*En cas d'utilisation de moguettes, le label GUT sera exige.

Chantier a faibles nuisances
>Enjeux et objectifs
Tout chantier de construction génére des nuisances auprés des riverains, des
ouvriers du chantier et sur I'environnement. Le chantier générera pendant toute sa
durée des désagréments tels que :

-la perturbation du trafic routier : l'acces au chantier des camions et engins
provoquera des perturbations sur les axes concernes,
la production de poussieres,

-Ffaugmentation du bruit : utilisation d’engins bruyants et circulation des
véhicules,
des nuisances visuelles,

-la pollution éventuelle des sols et de l'eau due au deversement
d'hydrocarbures, d'huiles de décoffrage, d'eaux de lavage des centrales a
béton, ..

Des mesures devront donc étre prises pour limiter au mieux toutes ces génes et
nuisances temporaires. Cela concerne notamment la durée des travaux qui sera la
plus courte possible.

On peut citer également :

-Une démarche d’information sur le déroulement des travaux auprés des
riverains et du personnel de chantier pourra étre menge.

-L'emprise du chantier sera réduite au maximum de fagon a perturber le
moins possible la circulation sur les axes routiers.

-Une signalisation adaptée sera installee.

-Les horaires des travaux seront établis de maniere a ne pas trop troubler
la quiétude des riverains (habitants et employes).

-Si une centrale a béton est installée sur le chantier, les eaux de lavage
seront récupérées dans un bac de décantation puis recyclées ce qui permet de
supprimer la pollution directe du sol par la laitance et les résidus de béton, de
limiter celle de la nappe phréatique et de réduire les consemmations d'eau.

Pour que les mesures prises sur les différents impacts environnementaux du chantier
(production de déchets, nuisances, pollutions, et consommations de resscurces)
soient pérennes, le maitre d’ouvrage peut agir sur les récepteurs : le personnel
de chantier et les riverains (permanents ou occasionnels). L'expérience montre
en effet que lorsque les différentes parties intéressées subissant ces impacts sont
impliquées dans la phase chantier (en amont et en aval), les mesures sont plus
efficaces, et le chantier est beaucoup mieux pergu.

>Recommandations

Optimisation de la gestion des déchets de chantier

Afin de réduire la production de déchets & la source, les entreprises devront
privilégier les fournisseurs propesant des emballages réduits, facile a valoriser ou
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consignés, comme les palettes par exemple.

Par ailleurs, I'organisation concréte du tri sur le chantier est lige & la disponibilité
des filieres d'élimination et de valorisation. Outre I'interdiction du bralage sur le
chantier, elle consiste en la mise en place d’'un nombre approprie de containers.
Pour le gros oeuvre, il s'agit de bennes pour !

-déchets inertes,

-bois,

ferrailles,...
Pour le second oeuvre, de bennes pour .

-emballages,

-cartons,

ferrailles,

-hois, ...

Réduction des nuisances, pollutions et consommations de ressources
engendrées par le chantier
Dispositions & mettre en place pour limiter les nuisances acoustiques -

-matériel de chantier en conformité avec la réglementation et en bon etat,

-positionnement du mateériel en fonction des points sensibles environnants
(si les contraintes du site le permettent),

-privilégier des techniques de mise en oeuvre limitant les nuisances
acoustiques (exemple : les banches),

-gérer le trafic,

-utiliser des engins et du matériel insonorisés ainsi que des protections
auditives,

-planifier les taches pour minimiser leur impact sur le voisinage,

Dispositions & mettre en place pour limiter les nuisances visuelles
-palissades entretenues,
-grillage autour de I'aire de stockage des déchets,
-nettoyage quotidien des abords du chantier,

Dispositions & mettre en place pour limiter les nuisances dues au trafic :
-respecter les réglementaticns locales pour la circulation des véhicules,
_rechercher des places de parking & proximité du chantier,

-gérer les apports de matériels et les enlevements de céchets,
-organiser la circulation sur la voie publique.

Dispositions & mettre en place pour limiter les pollutions du sol, du sous-sol et de
l'eau :

-utilisation de produits moins toxiques (huiles de decoffrage vegétales,
etc.),

-étiquetage réglementaire des cuves, des fits, des bidons et des pots,

-imperméabilisation des zones de stockage qui sont bachées et implantées
dans une zone plane afin de récupérer les eaux de ruissellement,

-contréle et collecte des effluents © si possible, les effluents collectes
doivent ensuite étre dirigés vers des entreprises spécialisées ou prétraités sur le
site avant d'étre rejetés dans le réseau d'eaux usees.

-mise en place d’aires de lavage des engins qui permettent de faire décanter
les eaux avant de les rejeter dans le résead,

-stockage des produits potentiellement polluants qui doivent étre identifies
(leur volume est également évalue)

Dispositions & mettre en place pour limiter les pollutions de I'air -
-arrosage des sols,
-nettoyage journalier des vairies et du chantier,
-interdiction stricte des brllages,
-mise en place d'une zone de lavage des roues en sortie de chantier,
-respecter les surfaces d'espaces verts existantes pendant toute |a durée
des travaux

Enfin, des mesures simples permettront d'éviter des pollutions accidentelles .

-bacs de rétention pour le stockage des produits inflammables, enlevement
des emballages usagés, création de fossés étanches autour des installations pour
contenir les éventuels déversements accidentels, installation d’une fosse septique
pour les sanitaires, ...

Gestion de I’énergie

>Enjeux et objectifs

Cette cible se préoccupe d'une part de la réduction de la consommation d'énergie
primaire nen renouvelable, en phase d'exploitation, et d'autre part de la réduction
des impacts associés.

Pour ce faire, le batiment devra répondre aux exigences suivantes :
-aplitude de 'enveloppe du batiment & reduire les besoins en énergie,
-efficacité des équipements énergétiques et de leur gestion,
-recours aux énergies renouvelables locales si elles sont disponibles et si
le maitre d'ouvrage en fait la demande.

>Recommandations

Choix architecturaux visant a optimiser les consommations d’énergie
_Solarisation des batiments (orientation et mise en place de parois vitrées).
-Possibilité de développer des espaces intermédiaires tels que des doubles peaux,
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Réduction de la consommation d'énergie primaire et recours aux énergies
renouvelables
-Objectif au-dela de la conformité & la RT 2005
-Viser les objectifs de la future RT2010
-Mise en place de vitrages isolants & faible emissivité,
-Les fonctions thermiques seront assurées par un travail spécifique sur la « peau »
des batiments par soit :
*Une isolation par I'extérieur ou isolation répartie dans I'épaisseur de la
paroi.
*Une isolation par l'intérieur accompagnée d'un traitement des ponts
thermiques et par la réduction des déperditions.
-Mise en place d'éguipements économes en énergie pour|'éclairage, la ventilation,...
tels que :
-Eclairage des halls, circulations et escalier:
*Eclairage naturel
*Mise en place de lampes a haute efficacité lumineuse (supérieure
a 65 lum/W) ou fluo compactes
*Pas d'éclairage permanent, durée de temporisation max.=3mn
-Eclairage parkings:
*Pas d'éclairage permanent, sur au mini 2/3 de la surface
*Eclairage naturel souhaité
*Utilisation de tubes a haut rendement
*Zonage et commande par détection de présence
*Commande distincte par niveau desservi
-Ascenseur;
*Utiliser des ascenseurs a contre-poids et de moteurs a vitesse

variable

*Suppression du réducteur de vitesse

*Extinction de la cabine lorsqu'elle est inoccupée

*Eclairage extérieur de la parcelle

*Utilisation de lampes fluo-compactes ou équivalent en
rendement

*Commande par détection crépusculaire et éventuellement par
horloge

-Ventilation:
*Mise en ceuvre de dispositifs permettant la ventilation naturelle ou
une ventilation naturelle assistéemécaniquement.
*La consommation des ventilateurs ne devra pas dépasser 3kWh/
m? et la puissance sera limitée a 0.2Wh/m3.
-Mise en ceuvre d'équipements solaires pour la production d'Eau Chaude Sanitaire
ECS) > of schéma ci-aprés.

Schéma de principe d'une installation d'acu chaude sanitaire solaire.
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Gestion de l'eau
>Enjeux et objectifs
Véritable enjeu environnemental de société, la gestion de I'eau vise a limiter
I'épuisement de la ressource naturelle, les pollutions potentielles et les risques
d'inondation.
Gérer I'eau sur une opération de construction environnementale vise & s'intéresser
aux aspects suivants :

-L'alimentation en eau potable.

-La gestion des eaux pluviales a la parcelle.

-L’évacuation des eaux usées.

L'enjeu environnemental associé a l'alimentation en eau potable est I'économie
d'eau, ce qui nécessite de travailler a :

-I'exploitation rationnelle des ressources disponibles,

-loptimisation de la quantité d'eau consommée pour les différents
usages.

La gestion des eaux pluviales a la parcelle permet d’avoir une action & I'échelle
micro-urbaine visant a limiter le ruissellement des eaux afin de prévenir le risque
d’inondation dans les zones sensibles et limiter la pollution diffuse. Ainsi, la structure
de la cible se décompose donc selon deux sous-cibles :

-Réduction de la consommation d’eau potable.

-Optimisation de la gestion des eaux pluviales.

-Gestion des eaux usees,
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>Recommandations

Réduction de la consommation d'eau potable

Récupérationde I'eau pluviale pour des usages nondomestiques tels que l'arrosage,
l'entretien des espaces veris privés et le lavage, voire les WC (sous réserve
d'accord de la DDASS) : les eaux de pluie provenant des toitures sont collectées
par la gouttigre puis filtrées avant d'étre stockées dans une cuve protégée de la
lumiére, de la chaleur et du gel.

Une pompe permet |'alimentation de llinstallation en eau de pluie récupérée et une
alimentation en eau de réseau se fait automatiguement lorsque I'eau de pluie n'est
plus disponible.

-Mise en place d'appareils économes en eau potable permettant de réduire
sensiblement les consommations :
*chasses d’eau économes et a double commande,
mitigeurs,
*réducteur de pression (limiter la pression d'alimentation & 3 bars).
-Mise en place d’appareils permettant de limiter les fuites sur le réseau AEP :
*robinets d'arrét
*compteurs
-Limiter les distances entre production et points de puisage.

Optimisation de la gestion des eaux pluviales
-Mise en place de techniques alternatives de gestion des eaux pluviales.

La végétalisation des toitures permet :
-la réduction de besoins de climatisation par le pouvoir de régulation
thermique de la végétation,

-la rétention de I'eau de pluie sur les toitures jusqu'a 70 % du volume des
eaux d'orage généré,

-I'amélioration de la qualité de I'air ; les poussiéres et certains polluants
sont absorbés par la végétation,

-le développement d'une diversité écologique,

-I'amélioration du paysage urbain dense et minéral

Les eaux pluviales issues des toitures des batiments sont considérées comme
non polluées pourront étre utilisées a des usages domestiques (lavage, chasse
d'eau).

Les stationnements VL (Véhicules Légers) seront réalisés avec une technique
« anti-ruissellement » (dalles-gazon, ...).

Gestion des eaux usées
-Raccordement au réseau d'assainissement des Eaux Usées de la zone.

Gestion des déchets d'activités

>Enjeux et objectifs

Mieux gérer les déchets passe a la fois par une prise de conscience des producteurs
mais également par une amélioration des modes de collecte et de traitement.
L'objectif 4 atteindre est de générer moins de déchets et de mieux les valoriser.

’accent est mis sur la nécessité d’estimer la production de déchets, en guantité et
en nature, sur I'organisation de la gestion interne des déchets et sur la cohérence
entre la gestion interne et les stratégies proposées en externe par les collectivites
locales (collecte et traitement).
Ainsi la gestion des déchets d'activité s’évalue selon les mesures prises pour
répondre aux deux préoccupations majeures suivantes :

-Optimisation de la valorisation des déchets d'activité.

-Qualité du systéme de gestion des déchets d’activité.

>Recommandations
Optimisation de la valorisation des déchets d’activité
Il s’agit d'inciter au tri des déchets a la source par les dispositions suivantes :
-Place suffisante au niveau des zones de production pour disposer des
équipements de collecte en tri sélectif.
-Proximité des zones et équipements de collecte avec les producteurs
(usagers).
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Qualité du systéme de gestion des déchets d'activité
Il s'agit ce faciliter la gestion des déchets par les dispositions architecturales
suivantes :

-Nature, nombre et foncticn de locaux et zones déchets (stockage,
regroupement, enlévement).

-Superficie des locaux et zones déchets . pour des activites de type
bureau, la surface minimum recommandée est de 8 m2 pour 100 personnes avec
un minimum de 6 m2.

-Accessibilité des locaux depuis la rue.

-Ventiler les locaux poubelles

-Facilité d'accés aux locaux et zones déchets.

-Facilité de circulation a l'intérieur des locaux et zones déchets.

-Aménagements sur la parcelle adaptés aux conditions de circulation et
d'enlévement.

-Protection au vent et a la pluie des zones extérieures de stockage.

-Zones extérieures sur surface étanche ou rétention.

-Mise en place de moyens de nettoyage des locaux, zones et equipements
déchets (arrivée d'eau, aire de lavage, etc.).

Gestion de I’entretien et maintenance

>Enjeux et objectifs

Cette cible s'intéresse aux opérations d'entretien et de maintenance qui permettent
de garantir dans la durée les efforts accomplis sur d'autres cibles de QEB :
nettoyage, contréle, dépannage, réparation, remplacement d'éléments, etc...
Cette garantie est assurée par une bonne maintenance du bati et de I'ensemble de
ses équipements (préventive systématique, preventive conditionnelle ou curative).

Une maintenance est dite « bonne » du point de vue de 'environnement si elle
présente les criteres d'appréciation suivants

-besoins en maintenance optimiseés

-faible impact environnemental et sanitaire des prodtiits et procedés gu'elle
met en oeuvre

-exécution assurée dans toutes les situations

-acces aux équipements et systémes.

>Recommandations
Dispositions @ prendre pour faciliter les interventions dentretien et de
maintenance :

-Surface, implantation et équipements des locaux d'entretien distincts des
locaux réserves aux déchets.

-Taille, implantation et accessibilité des ascenseurs et monte-charge.

-Accessihilité des locaux et des gaines techniques.

-Qualité des documents remis aux futurs gestionnaires (DOE, DIUO,
notices techniques, guides de maintenance, livrets d'entretien,...).

-Choix privilégié de matériaux, composants, ouvrages d’entretien nul ou
faible.

-Reécupération des eaux de pluies pour I'entretien des espaces verts et des
equipements.

-Gestion différenciée des espaces verts.

Confort hygrothermique

>Enjeux et objectifs

Cette cible s'intéresse au confort lig aux conditions de température et d'humidité au
sein d'un batiment. La distinction est faite entre le confort « d’hiver » et « d'gté »,
ainsi qu'entre des batiments climatisés ou non. Le maitre d'ouvrage devra justifier
la climatisation active par I'impossibilité d'obtenir le confort en été par des moyens
passifs.

La structure qui a été adoptée ici distingue le confort d'hiver (en conditions de
chauffage) et le confort d'été. Pour le confort d'été sont distingués les locaux
climatisés (systéme actif de rafraichissement régulé en température) des locaux
non climatisés (évolution non régulée des températures intérieures). L'opération
peut comporter une partie des locaux non climatisée et une partie climatisee.

>Recommandations

Dispositions architecturales visant a optimiser le confort hygrothermique en
hiver et en été (cf illustration ci-aprés)

-Dispositions a prendre pour protéger de maniére optimale les batiments du soleil
et exploiter les caractéristiques aérauliques du site :

*Prévoir des volets ou des stores de fagon & éviter le refroidissement
nocturne par rayonnement et les surchauffes en ete.

*Equiper tous les vitrages de toutes les piéces orientée de NNO & NE en
passant par le Sud de protections solaires efficaces adaptées a l'orientation, de
niveau au moins égal & celui exigé pour la référence parla RT 2005 (rappel : seules
les protections solaires extérieures permettent de réduire les apports solaires
d'été en plus de réguler la quantité de lumiére naturelle émise et de contréler
I'éblouissement).

*Eviter autant que faire se peut la pose de prises d'air sur les fagades
chaudes en eté.

*Disposer les fenétres de fagon a permettre la ventilation nocturne des
batiments.

*Végeétaliser une partie des espaces extérieurs pour la création d'ambiances
thermiques agréables en éte.
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Création de conditions de confort hygrothermique en hiver
Conformité a la RT 2005 — Anticiper sur les objectifs annoncés de la RT 2010

Creation de conditions de confort hygrothermigue en été dans les locaux non
climatisés
Conformité a la RT 2005 — Objectifs RT 2010

Création de conditions de confort hygrothermique en été dans les locaux
climatisés
Conformité a la RT 2005 — Objectifs RT 2010

Confort acoustique
>Enjeux et objectifs
Pour obtenir les conditions techniques les plus favorables, il convient d'assurer :
_la correction acoustique des locaux et la réduction des bruits génants
produits & lintérieur méme du local ;
-lisolation acoustique des locaux ;
_'affaiblissement des bruits de chocs et d’équipements ;
-le zonage acoustique pour certains locaux pour répondre a la variété des
activités des usagers pour lesquels les locaux ont été congus.

Le confort acoustique dépend également des conditions locales (site environnant),
de I'aménagement de la parcelle et des caractéristiques du batiment lui-méme.

Dans un projet de batiment, les préoccupations de confort acoustique doivent se
traiter a différents niveaux et se structurent ainsi :
-les dispositions architecturales spatiales, incluant I'organisation du plan-
masse, responsabilisant I'architecte dans les premiéres phases de la conception,
_lisolation acoustique du batiment par rapport aux bruits extérieurs,

lisolation acoustique des locaux vis-a-vis des bruits intérieurs (aériens, de chocs,
d'équipements),

-la correction acoustique de certains locaux de grande dimension ainsi que
les circulations,

-la protection des riverains contre les bruits engendrés par le batiment.

>Recommandations
Optimisation des dispositions architecturales et techniques pour protéger le
batiment des nuisances acoustiques
Les dispositions préconisées sont les suivantes :
-Limiter autant que possible le positionnement des locaux trés calmes en
mitoyenneté avec un local & activité bruyante.
-Regrouper autant que possible les locaux calmes et trés calmes.
-Favoriser autant que possible la séparation des locaux calmes par des
parois lourdes et/ou des portes de distribution intermédiaires.

Concernant les choix techniques permettant de limiter les nuisances acoustiques
extérieures au batiments :

_Traiter avec minutie les points faibles des éléments de facade gue sont
les entrées/sorties d'air (ventilation sans entrées d'air en facade ou entrées d'air
acoustiques), les fenétres, les vitrages, les coffres de volet roulant...en choisissant
des éléments performants du point de vue acoustique (certifications Cekal pour
les vitrage isolant acoustique, label Acotherm pour fenétres, CSTB pour les
parois,...).

Création d’une qualité d'ambiance acoustique adaptée aux différents locaux
Niveau sonore de réception maximal prévisionnel dans les locaux récepteurs de
bruits émis parles locaux voisins et par Fenvironnement extérieur et les aquipements
(LnAT) :

bureau classique, salle de réunion, salle de travail, atelier : 35 dB(A),

local d'accueil au public : 45 dB(A),

sanitaire, circulations, magasin : 50 dB(A),

local technigue : 90 dB(A).

Confort visuel

>Enjeux et objectifs

Cette cible s'intéresse a I'éclairage naturel et & I'éclairage artificiel intérieur. Dans
le premier cas, les préoccupations concernent 'accés a la lumiére du jour et aux
vues, le niveau minimal d'éclairement et les dispositions pour éviter I'éblouissement.
Utilisée a bon escient, la lumiére naturelle a des effets positifs, physiologiquement
et psychologiquement, et est recommandée par le Code du Travail.
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Dans le second, le niveau optimal d'éclairement, l'uniformité de [I'éclairage,
les dispositions pour éviter I'éblouissement et pour assurer un équilibre des
luminances, la qualité de la lumiére émise et la maitrise de 'ambiance visuelle par
les usagers.

>Recommandations
Assurance d'un éclairement naturel optimal tout en évitant ses inconvénients
{éblouissement)
-Recherche de lumiére naturelle pour la plupart des locaux : circulations, escaliers,
parkings, ascenseurs (portes vitrées...).
Part des locaux a occupation pralongée disposant d’accés a la lumiére du jour (en
premier ou second jour) :

*Bureaux : 100%

*Autres espaces frequentes par les usagers : 80%
-Circulations disposant de lumiére du jour : hall(s) d'accueil et 50% des
circulations.
-Part des locaux & occupation prolongée disposant d’accés a des vues surl'extérieur
a I'horizontale du regard (depuis les postes de travail) :

*Bureaux cloisonnés : 70%

*Bureaux paysagers : 40%

*Autres espaces : 40%
-Facteur lumiére du jour moyen demandé (sur plan de travail) : bureau :2,5%,
circulations :2%
-Mettre en place des volets roulants ou stores permettant aux occupants d'exercer
un contréle sur leur ambiance lumineuse et d'éviter les effets d'éblouissement.

Exposition SUL Exposition S0
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Eclairage artificiel confortable
-Les Iuminaires choisis devront présenter les caractéristiques minimales
suivantes :

*Luminaires a basse (< 300 cd/m?) luminance.

*Température de couleur Tc des luminaires comprises entre 3500 °K < Tc
< 5000 °K.

*Indice de rendu des couleurs IRC>80 (les valeurs d'IRC s'échelonnent
entre 50 (mauvais) et 100 (trés bon)).

*Niveau d’éclairement de conforts souhaités (en lux).

Pour une méme activité on peut déterminer 2 niveaux d’éclairement : un
é&clairement de fond sur toute la surface de la piéce, un éclairement de tache surle
plan de travail :

*Bureau ---> Fond (lux) = 250, Tache (lux) = 300

*Circulations ---> Fand (lux), Tache (lux) = 100
-Mettre en ceuvre les dispositions suivantes afin d'éviter I'éblouissement en
éclairage artificiel dans les locaux sensibles et trés sensibles a 'éblouissement et
pour assurer un bon équilibre des luminances en éclairage artificiel :

*Luminaires basse luminance < 300 cd/m?

*Facteurs de réflexion des parois :

*plafonds : 70%
*murs : 70%

* ‘ 0,
sols : 40%

Pubsnes EMcacks Température ndice Rendy Durde de vie
TYPE (€ SOURCE ) ® * Couleurs (%) moyenne fhy
A IHCANDESCENCE
Slanda) B LA 1} 2600 - 2900 00 1000
Hakgme ) Cavie tenticn 0+ 2000 UL 5000 100 2000
Halogine & Wi baiss tevicn (TBT) LR W22 1200 oo 2000 - 4000
A GEOHARGE
Tute Mucrewent - 355 B0 100 2190 - 8500 .08 8000 - 12000
Flicompacte de WielLilon &5 40- 6 2700 - Y004 [ B000 - 16000
FLECOMpACES § TNEgrain 548 - 2760~ 4 000 L B0 - 12000
A Wil RGeS 50 200 10- 100 1000 - 5000 6590 B000 - 5000
A il e SEIEN RRle presdol B 10 80-150 2060 - 2700 L] SOW) - 24000

Tabiveu de fttiese oeslarpes . durde de vie o $Mad té fource EDF).
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Qualité sanitaire des espaces

>Enjeux et objectifs

Lorsque l'on parle de qualité sanitaire des espaces, on s'intéresse aux risques
sanitaires présumés. En d'autres termes aux préoccupations sanitaires qui
présentent a priori un risque sanitaire non démontré, mais dont le traitement a éte
reconnu utile dans un souci de principe de precaution

C'est le cas notamment des champs électromagnétiques (CEM) pour lesquels les
étucles actuellement disponibles ne permettent pas d'etablir avec certitude leur
effet sur la santé, ni d'exclure gu'il y en ait un.

L'autre élément concerne les conditions d'hygiéne dans le batiment qui presentent
un risque sanitaire dans le sens ot la frontiere entre I'nygiene et la sante est trés
mince et rapidement franchissable.

Qualité sanitaire de l’air
>Enjeux et objectifs
La qualité de I'air intérieur peut étre altérée par des substances issues des sources
de pollution telles que

-les produits de construction (matériaux, revétements, isolants, etc.)
les équipements (ameublement, systémes energetiques, systéme de production
d'eau chaude, etc.)

_les activités présentes au sein du batiment (entretien, travaux, etc.)

_le milieu environnant le batiment (polluants du sol, radon, air exterieur,
etc.)

_les usagers (leurs activités et leurs comporiements).
Les polluants peuvent étre de différentes natures :

_substances chimiques gazeuses (composés organigues volatils,
formaldéhyde, monoxyde de carbone, oxydes d'azote, ozone, radon, etc.)

-métaux (plomb notamment)

_allergénes respiratoires (de moisissures, de bacteries et d'acariens)

-poussiéres et particules

fibres (minérales artificielles, amiante)

fumée de tabac (mélange complexe de gaz et de particules).
Pour assurer la qualité sanitaire de I'air, il est possible d'intervenir & deux échelles :
tout d’abord une action sur la ventilation pour réduire la concentration des polluants
dans le batiment, d'autre part une action sur les sources pour limiter la présence de
polluants au sein du batiment.

>Recommandations
-Choisir un systéme de ventilaticn qui assurera des debits qui ne seront jamais
inférieurs aux débits hygiéniques en saison de chauffe et pourront les dépasser

hors saison de chauffe.
-Choisir et disposer les différentes essences plantées de fagon a permettre
I'oxygénation de I'air et 'absorption certains polluants atmospherigues.

Qualité sanitaire de I'eau
>Enjeux et objectifs
Lorsque l'on parle de qualité sanitaire de I'eau, on entend par la 'eau destinée a la
consommation humaine.
Cette qualité de I'eau peut étre altérée de différentes fagons |

-altération des propriétés organoleptiques (odeur, couleur, golt, etc.);

-modification des caractéristiques physico-chimiques (température, dureté,
concentrations en métaux et composés organiques, etc.) ;

-contamination microbiologique par développement bactérien ou entreés
d'eau souillée
Les cing principaux £léments contribuant & l'altération de I'eau (microbiologique ou
chimigue) dans un réseau intérieur sont .

-l'altération des matériaux ;

-les piquages accidentels |

-les retours d’eau

J1a mauvaise maitrise de I'hydraulique et de la température (facteur
important de développement de légionelloses) |

-les pathologies des réseaux - corrosion et entartrage.
Ce riscue sanitaire existe pour les usagers du batiment via les expositions possibles
a des polluants et agents pathogénes par ingestion, par inhalation, et par contact
cutané :

-ingestion  risque de contamination par des germes d'origine fécale et par
les composeés chimigues issus du réseau

-inhalation : risque de legionelloses.

>Recommandations

_Limiter le développement des légionelloses, en prévoyant des réseaux pouvant
gentretenir facilement et résistants & des températures élevées. Les bras morts
sur le réseau seront limités avec la possibilité de mettre en ceuvre un pic de
stérilisation.

Les canalisations seront isolées afin de limiter les apports de chaleur pour I'eau
froide et les déperditions pour I'eau chaude.

-Séparer et repérer de maniére non équivodue |e resead d'eau potable et le reseau
d'eau non potable issu de la récupération des eaux pluviales de toiture.
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Enseigne (raison sociale), totem d'entreprise, boite aux lettres, poste de transformation, coffret
électrique, enclos a conteneurs, panneau d'informations (RIS), fléchage, garage a vélos. L'ensemble
de ces éléments participe a la qualité générale du Lotissement d'activités et doit renvoyer une image
positive de I'entreprise privée.

Leur implantation et leur conception doivent faire 'objet d'une réflexion précise, mélant efficacité et
sobriété. Un aménagement paysager pourra y étre associé.

Enseigne (raison sociale)

sions devraient &tre de l'ordre de L=15m x H=2m

Les enseignes seront intégrées et accordées a I'architecture du batiment, en applique sur la
facade sans jamais dépasser la corniche, le couronnement ou le chéneau de toit.
La surface de I'enseigne ne devrait pas excéder 5 % de la fagade du batiment. Ses dimen-

Les aires de stockage et de dépéts, les citernes, les bennes & déchets et toutes autres installations
techniques non adjacentes a la construction principale doivent étre placées en des lieux ou elles sont
les plus discrétes possible depuis la voie publique et masquées soit par un écran végeétal, soit par un
dispositif réalisé dans les mémes matériaux et mémes couleurs que le batiment (palissades de bois,
mur de brique, mur enduit, ...)

Poste de transformation

-

\'\'2 Sanis ?rﬁ’énagémént d’lrit‘égriartinn 2

N |

fdl

Avec aménagement d'intégration
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Point Relais Informations Services (RIS)

Lla maftrise d'oeuvre pourrait envisager
I'implantation d’'un RIS en bordure de voirie,
lequel se composerait de panneaux et d’une voie
de garage permettant un arrét rapide.

sources : Agence Noyon

Espace pour le regroupement des poubelles

Il est possible d'envisager la mutualisation de la collecte des déchets sur des espaces spécifiques. Afin
d'assurer leur bon fonctionnement, les équipements devront &tre correctement dimensionnés, l'accés
devra étre strictement réservé aux entreprises du Lotissement d'activités, les services techniques
devront étre consultés au préalable.

agence' |_noyon
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Enclos a citerne

Garage a vélos




Ces éléments ponctuels, répéteés sur I'ensemble de |la zone et implantés aussi bien sur le domaine privé
que public seront soignés, sobres, et adaptés aux usages de |'espace.

Les matériaux locaux et durables seront privilégiés (bois, pierre). La ligne contemporaine est a préférer
étant donné le contexte totalement nouveau dans lequel ces éléments vont s'insérer.

Aux abords des
ronds-points, les
mats pourront étre
plus hauts que ceux
des rues adjacentes

Des bornes lumineuses peuvent remplacer des
candélabres dans des espaces restreints pour
créer un balisage

Pour éviter la pollution lumineuse :

- utiliser des lampes peu polluantes (lampes au sodium basse et haute pression)

- munir toutes les sources lumineuses de capots réflecteurs renvoyant la lumiére vers le bas

- utiliser un verre plat ou légérement bombé qui pollue moins qu’un verre courbe ou boule

-vers 23h, éteindre les éclairages non indispensables & |a sécurité (enseignes, panneaux d'affichage),
ceux des circulations seront munis de systémes de modulation

- utiliser des peintures, des matériaux (revétement de sol sombre et non réfléchissant par exemple)
et des dispositifs rétro-réfléchissants, adaptés au contexte.

- ajuster |a puissance des lampes en fonction des réels besoins : pour obtenir le méme flux lumineux,
il faut installer au moins deux fois plus de boules lumineuses que de lanternes avec des lampes au
sodium.
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TRAITEMENT DES VOIES ROUTIER

'ensemble des voiries présente un profil identique repéré sur la coupe ci-contre,

Les voiries se composent :

1- Chaussée, largeur 7,00 m - d’une chaussée a double sens d'une largeur de 7,00 m ;
2- Liaison douce, largeur 2,00 m - d’un piétonnier unilatéral d'une largeur de 2,00 m ;

et accotements, largeur 4,00 m - d'accotements de largeur variable, enherbés et plantés de haies ou d'arbres de haut jet ;
3- Accotement, largeur 3,00 m - de candélabres aux dimensions adaptées au contexte.

U'objectif est de profiter de ces linéaires pour accentuer la trame végétale générale, intégrer les bati-
ments les plus imposants ou les moins esthétiques, proteger des vents.

La voie principale ne fait l'objet d'aucun

Cheminement doux sans surlargeur,  Voie primaire et candélabres dimensionnés , F
aménagement spécifique.

signalétique adaptée, obstacle selon les besoins, cadre végétal conséquent,

pour les usagers non autorisés, bornes sécurisant la voie piétonne, rythme

végétation d'accompagnement soutenu par la répétition des bornes et des
hétres fastigiés

Ci-dessous, les voies sont accompagnées a la fois
d'espaces verts, de cheminements, de végétation
et d'éclairage.

T e T S T T

source : Agence Noyon
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MODES DE STATIONNEME

Le caractére des parkings joue un réle important dans la qualité de I'ambiance générale. La qualité de leur
aménagement apportera de la plus value a I'ensemble de la zone et donc participera a 'image de l'entreprise.

- Les stationnements sont regroupés a proximité de la voie de desserte afin d'éviter des surfaces minérales trop
importantes (voir point «compasition de la parcelle privée») ;

Différents aménagements

paysagars permettant, non

) . seulement dinidgrer lea altes

- Les rangées de stationnement de staiionnement mais
i A dgalement d'en falie lo

VL seront séparées en largeur support de placeotlos

et 3 leurs extrémités par des ~ WselwentTepace,
massifs de végétaux afin de

réduire l'impact visuel des

surfaces minérales ;

0 (A

o

Séparation des rangéss par du T AR
gazon, ded arkies bges el das ———
arhustes

- On recherchera une
organisation du stationnement
en petites unités, afin
d’améliorer son intégration ;

- De légers mouvements de terrain seront utilisés, dans un
but décoratif, mais également pour renforcer I'intégration
des aires de stationnement (effet d'écran) ;

e
aire da slaticnneman /‘fl’f’m\'\

meuvement do lene
0.50

- Afin de mieux lire I'espace et de rompre la monotonie, les revétements pourront étre différenciés selon
les usages : utilisation de pavés béton, mélange lignes de pavés/stabilisé, dalle béton gazon, mélange terre /
pierre,... ;

La démarcation entre le parking VL et l'aire de
maintenance est de bonne qualité : revétements
de sol distincts, légere différence de niveaux,
végétation et mobilier d'accompagnement

- L'espace de stationnement recouvre de grandes
superficies qu'il est possible, en grande partie,
de rendre perméables : béton drainant, pavés
posés a joints perméables, dalles alvéolaires
engazonnées,...

Cependant, pour réduire les problémes créés par
le ruissellement, les parties du sol réservées a la
circulation, et non celles vouées au stationnement,
seront couvertes d'un revétement imperméable. Les
endroits peu fréquentés pourront étre entierement
perméabilisés (dalles engazonnées, graviers,
paveés).

I e Wars

===z |

{_ TR S LY}
¥ ;
I A
i

Dalles béton et
joints enherbés

A

source : Guide d;?.- 'urbanisme pour la Wallonie, DGATLP, 2004

- La réalisation de noues ou de tranchées drainantes permettra de récupérer les eaux pluviales pour
une meilleure gestion des eaux pluviales (voir point «composition des espaces non bdtis» - 2- gestion
alternative des eaux pluviales»).
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COMPOSITION VEGETALE

CONTEXTE EXISTANT

Repérage du site au sein de la ZNIEFF 1

1- Feignies est une commune
appartenant au Parc Naturel de

™
I'Avesnois.
2- Le site d’étude appartient a la 3 & ke
zone naturelle d’intérét écologique, e R 70
faunistique et floristique : ZNIEFF de R L0
type 1 «Bois de la Haute Laniére, Bois k “Q N
Hoyaux et Bois du Fay». \Q b
J i \ s .“\'“ 1 2 £ o s A:J Flataoux combrésient
Cette ZNIEFF remarquable se compose i s m";ﬁ;m.i' b intfge lags ‘\\ < \solésmes T Expscnminior
d’un ensemble de bois et de structures e AN | \ : ) i, SRR
bocagéres d'une grande diversité de ey e o
végétations, générée pardes qualitésde = '. ; " ; ‘ @ roouton
sol et des gradiants d’humidité variés. ‘“":r;-_:::\{\‘ ‘ A o 5 B
= [ ¢ L o Sanbrs of do Fescout)
3- Le site du projet correspond & une ,':_ [ ] ot ek s
vaste étendue de cultures. Au dela, o e
le paysage bocager qui se déploie : 7T o s s vl
essentiellement vers I'Ouest et le Sud- u
Ouest est bien perceptible. 2 i, Bl oo
s o e T espoce borager dense
'...\’/~‘. -;..,.'--" . : N b -:;". i
source : DREAL Nord - Pas-de-Calais
Contexte bocager aux abords du site

source : Atlas des Paysages du Nord - Pas-de-Calais

Traces bocagéres sur le site

crédits photos : Agence Noyon
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PERSPECTIVES D’AMENAGEMENT
Compte tenu de la forte valeur paysagére et écologique du contexte existant ainsi que de la topographie

marquée, il conviendra d'apporter une grande attention a la qualité de 'aménagement paysager du
lotissement d'activités.

Le but est d’assurer la bonne intégration paysagére du projet par le biais de différentes démarches.

1- Le projet de Lotissement d'activités est I'occasion de restaurer le bocage en le déployant a nouveau
sur le site.

2- Le projet doit s'adapter aux conditions bio-climatiques en se protégeant des vents froids et
dominants.

3-Le projet nécessite de dégager des vues paysageres soignées perceptibles depuis les environs.

Ces trois démarches sont liées entre elles et vont permettre de dégager une composition végétale
générale du site.

Le schéma ci-dessous met en évidence le paysage bocager largement rétréci a hauteur du site et qu'il
serait possible de restaurer a I'occasion du projet.

_ Bocage composé
de haies et de bois
Traces bocagéres

< = =) composés de haies
clairsemées

Longenelles
Sud

»

e e

source : Agence Noyon

Larestauration du bocage doit s'adapter aux exigencesinhérentes au bonfonctionnementdulotissement
d'activités.

Au dela, du role écologique qu'il peut assurer, le site doit remplir sa fonction économique : bonne
lisibilité des entreprises, relation de qualité entre chaque parcelle, bonne intégration du projet dans le
paysage et bonne qualité des vues paysagéres, respect de I'environnement, ... Autant de principes qui
doivent guider les choix d'aménagement a appliquer a I'échelle du site mais aussi a I'4chelle de chaque
parcelle privée.

La trame végétale va se composer de différentes formes végétales :
1- mise en place de haies protectrices ;
2- développement d’un maillage dense sur les limites de toutes les parcelles privées ;
3- maintien et renforcement du corridor de la Marliére et accompagnement du ruisseau en
limité NE ;
4- implantation d’'ensembles végétaux en bordure de la RD 649 ;
5- création de linéaires végétaux le long de la voirie interne.

Le schéma ci-dessous en fait état. Le détail des cing points se trouve dans les deux chapitres suivants.

source : www.géoportail.fr
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s-en-Escrebieux s'intégre dans un paysage bocager existant. Les

La ZAC des Prés Loribes & Fler
de maniére harmonieuse. Ce modéle peut tout a fait

entreprises se fondent dans le paysage
atre appliqué sur le lotissement d'activités de la Marliére.

crédits photos : Agence Noyon

T
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Choix des essences végétales

La dimension végétale se compose de haies ou de végétaux libres, implantés sur les espaces non
construits, privés et publics. Dans un souci écologique et paysager, les végétaux seront choisis
essentiellement parmi les essences régionales qui offrent des attraits floristiques et faunistiques
intéressants (floraison, fructification, feuillage, forme). Ces essences ont l'avantage d'étre résistants
aux maladies, d‘atre bien adaptés aux conditions climatiques et sont vecteurs de biodiversité.

Des arbres et des arbustes horticoles pourront étre introduits pour compléter I'esthétique. Ces
végétaux ne poussent pas a I'état naturel contrairement aux essences régionales.

Un rapport de 80% (essences régionales) - 20% (essences horticoles) assure un équilibre harmonieux
alliant écologie, paysage et esthétique.

De maniére a s'adapter au mieux au territoire local et maintenir un paysage et une végétation plus
spécifique encore, il est préférable de choisir certaines essences régionales parmi d'autres, celles-
ci sont repérées en gras dans la liste ci-dessous. Ces essences caractérisent la végétation naturelle
potentielle des ch&naies-frénaies typiques du territoire communal et de ses environs.

ARBRES, ARBUSTES ET ARBRISSEAUX CADUCS
(feuillage qui tombe et qui se renouvelle chaque année)

Aulne glutineux Aubépine Eglantiers
Erable champétre Cornouiller sanguin Ronces
Fréne commun Noisetier Groseiller rouge
Merisier Prunellier

Peuplier grisard Sureau noir

Bouleau verrugueux Viorne mancienne

Erable sycomore Viorne obier

Noyer commun Fusain d’Europe

Peuplier tremble Bourdaine

Tilleul commun Nerprun purgatif

Tilleul a petites feuilles Saule osier

Saule Marsault
Orme champétre

ARBRES MARCESCENTS
(feuillage qui brunit et qui reste en place en hiver)

Chéne sessile
Hétre

Charme commun
Chéne pédonculé

ARBRES ET ARBUSTES PERSISTANTS ET SEMI-PERSISTANTS ESSENCES HORTICOLES

(feuillage immuable au cours des saisons)

Saule blanc
Houx Cytise
Troene d’Europe Groseiller sanguin
Genét a Balai Olivier de Boheme
Buis Symphorine blanche
Seringat
Lavendin

PLANTES GRIMPANTES
LES VARIETES FRUITIERES

Lierre

Clématite sauvage

Chévrefeuille des bois

Houblon

Pommiers (Sang de boeuf, Gosselet, Cabarette, ...)
Poiriers (Beurré Lebrun, Comtesse de Paris,, ...)
Cerisiers (Cerise blanche d’Harcigny, Griotte de
Lerné, Gros bigarreau de la Groise, ...)

Pruniers (Abricotée jaune, Coe violette, ...)

" Carte phytosdciologique  de la
" végétation naturelle poténtielle
. du:Nord.de’lgFrance

D'aprés le guide "Plantons le Décor" de I'Espace Naturel Régional, saison 2010-2011 avec la participation des Conseils
généraux du Nord et du Pas-de-Calais et de la région Nord- Pas de Calais

D'aprés la carte phytosociologique de la végétation naturelle potentielle du Nord de la France (OREAM Nord - Pas-de-
Calais)
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Essences végétales arborées

Fréne commun

Aulne glutineux Cerisier des oiseaux - Merisier Charme commun Tilleul a grandes feuilles
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Essences arbustives

Cheévrefeuille

Prunellier

Viorne obier

S i g i

Eglantiers

T g

Regorce

agence' |_noyon

Cahier de recommandations architecturales et paysagéres - Lotissement d'activités de la Marliére

Noisetier commun

Un exemple de haie : libre ou
taillée, essences locales, en
mélange aléatoire ou de type
monospécifique

Erable champétre
Charme commun
Cornouiller sanguin
Hétre commun
Tro&éne commun
Viorne mancienne
Viorne obier




TRAITEMENT DES LIMI

Les limites internes et externes du lotissement d'activités forment un maillage dense :

- en lien avec l'extérieur, les franges du lotissement d'activités doivent faire I'objet d'une attention
particuliere;

- al'intérieur méme du site, ce sont les entreprises qui doivent assurer l'intégration paysagére de leurs
aménagements.

Les limites peuvent se composer d'une cléture ou d’une haie ou parfois des deux éléments associés.

Les cldtures

Les clotures grillagées ceinturant la plupart des entreprises sont souvent standardisees.
Dans tous les cas, le role strictement utilitaire de telles clotures accentue la perception négative des
lieux, dont la sécurisation s'avére pourtant necessaire.

La végétalisation des cl6tures peut, & moindre codt, montrer les efforts recherchés par I'entreprise
pour atténuer les conséquences esthétigues de sa protection vis & vis des intrusions eventuelles.

Le verdissement apportera plus d’harmonie et une note de couleur bienvenue, sans remettre en cause
la protection des installations.

Cléturehauteur2,00m, cloture
rigide a mailles rectangulaires,
couleur vert bouteille, noire
ou grise...

le blanc est & proscrire
compte tenu de son impact
visuel trop important.

L'effet pourra étre minimisé
si la cldture fait I'objet d'une
végétalisation compléte au
moyen de plantes grimpantes
fournies (du lierre, des
clématites, du chevrefeuille),
a condition que le support soit
d'une résistance adaptée.

Les haies
La répartition énoncée précédemment peut étre désormais détaillée :

1- mise en place de haies bocagéres protectrices ;

2- développement d’un maillage dense sur les limites des parcelles privées ;
3- maintien et renforcement du corridor de la Marliere ;

4-implantation d’'ensembles végétaux en bordure de la RD 649 ;

5- création de linéaires végétaux le long de la voirie interne.

Pour rappel, les principes de |a haie bocagére seront appliqués le plus largement possible. Les essences
horticoles sont de ce fait a éviter et il est préférable de varier les essences locales au sein d'un méme
ensemble (variation de taille, de développement, de coloris).

1- Haie bocagére de protection

La haie peut étre installée sur les cotés sud et ouest du site du projet.

La présence du réseau de gaz et des noues implique deux mises en oeuvre possible :

- le développement d’un ensemble entre le passage de la canalisation et la limite de parcelle ;

- le développement d’un ensemble plus large a I'intérieur de la parcelle.

Compte tenu de sa position en bordure du bocage, elle remplira le role de transition entre deux milieux
bien différents.

Les objectifs de cet aménagement sont :
- freiner les vents dominants pour protéger les btiments et réduire ainsi les colts d'isolation et de
chauffage ;
- assurer une transition entre la voie ferrée (et le futur cheminement) et le projet ;
- intégrer les hauts batiments pour minimiser au maximum leur impact visuel ;
- lutter contre I'érosion des sols compte tenu de la topographie vallonnée ;
- abriter des especes animales
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Elle se compose d'essences variées piochées prioritairement dans la liste d’essences locales (voir point
«composition végétale - choix de la végétation»). Des essences horticoles peuvent apporter un attrait
supplémentaire, cependant, leur nombre se limitera a 20%.

ot saule

A
faa i
tous les 81091 tous les -3 m woul les métres

source : PNR de I'Avesnaois et Scarpe-Escaut

. source : PNR de 'Avesnois et Scarpe-Escaut
2- Haie sur les limites des parcelles privees

Deux mises en oeuvre peuvent &tre proposees :

1- Une cl8ture mitoyenne délimite

chaque parcelle.

Une banquette de 1m permet
cloture I'entretien de la noue et de la haie.
La haie bocagére de 2;50 m environ
est implantée sur une des deux

haie
Nk parcelles.
noue Dans le cas ol il n'y a pas de noue,
la haie libre se développera sur 1.50
I I I =1 m environ de part et d’autre de la
s ; ; " - ) . " | : ! | )
Les haies libres sont disposées sur I'ensemble des limites parcellaires des entreprises, en association ’m 5 5.50m cléture.

ou non d’une cléture grillagée. Elle atteint une hauteur de 2 @ 4 m environ sur une largeur de 2.50 m
environ.

2- La cléture n'existe pas.

Une banquette de 1m permet
I'entretien de la noue et de la haie.
La haie mitoyenne se développe
de part et d'autre de la limite sur
2.50m environ.

naoue Dans le cas ol il n'y a pas de noue,

la haie libre se développera sur 1.50

L | m environ de part et d'autre de la
= am ' cléture.
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3- Haie du corridor de la Marliére

Des détails sont apportés dans le point suivant «composition du corridor».

4- Traitement de la lisiére en bordure de la RD 649

Ces deux photomontages présentent le traitement de la limite en bordure de la RD 649. Le principe est de poursuivre la méme lisiére, dense et assez large, qui s'est développée le long de la zone des Longenelles
Sud. Les entreprises se fondent alors dans un environnement végétal réduisant ainsi leur impact visuel.
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5- Alignement végétal sur la voie interne

Les arbres sont plantés de maniére aléatoire de part et d'autre de la chaussée.
Il accompagne d’une végétation arbustive abondante en limite des parcelles privées.

Et pourquoi ne pas éviter |'usage systématique des clotures ......eevees
Comme évoqué au point «composition de la parcelle privéen, il est possible d'utiliser la cléture

uniquement aux endroits a sécuriser et d'éviter ainsi de l'implanter sur l'ensemble du périmétre
parcellaire.

Diverses conséquences de cette démarche peuvent servir positivement 'ambiance générale du
lotissement d’activités.

- rapport ouvert avec le domaine public ;

- développement végétal optimal en raison de I'absence d'obstacle ;

- réflexion plus poussée de I'aménagement intérieur de la parcelle : par exemple, ol positionner au
mieux la partie cldturée si elle est nécessaire ;

- possibilité de mutualisation des espaces comme le parking ou le bassin de rétention ;
- réduction des colts d'entretien : moins d'obstacles a contourner donc moins de temps passe, mise

en place en contrats collectifs.

A noter aussi que éviter ou limiter la pose de cloture grillagée permet de réduire le colt général de
'aménagement extérieur. En effet, il faut savoir qu’un métre linéaire de cldture colite environ 45,00
euros.

Renforcer 'écologie du site .............

Toutes les limites du lotissement d'activités peuvent constituer un maillage vert esthétique. Il peut étre
écologique s'il est conséquent et bien constitué selon des principes de composition précis évoques
precédemment.

Un des principes supplémentaires serait d'implanter la cléture, quand elle est indispensable, a 11 cm
du sol de maniére 2 laisser passer la petite faune.
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COMPOSITION DU CORR

Le cadre paysager

Le ruisseau de la Marliere forme une zone humide aux qualités écologiques et paysagéres intéressantes.

Le paysage qui s'en dégage va profiter au projet d'aménagement étant donné qu'il est maintenu et
conforté.

Ce corridor va remplir plusieurs fonctions :

- espace naturel jouxtant la Lotissement d'activités ;

- élément du paysage bocager ;

- transition entre la zone Longenelles Sud et la zone future ;

- vecteur d'intégration paysagere des futures entreprises ;

- support a la création d’un cheminement reliant la RD et le futur sentier bordant la voie ferrée.

La végétation

En bordure du corridor, les haies actuelles seront
maintenues en place et pourront prendre de
'ampleur. Elles seront plantées de nouveaux
sujets arborés choisis parmi les essences
locales.

Perpendiculairement au ruisseau et sur la largeur
du corridor, de nouvelles haies bocagéres seront
plantées.

La végétation actuelle située sur les berges sera
maintenue et complétée.

Sur le reste de la surface, une prairie de fauche
donnera lieu & un fauchage bisanuel.

Parmi les essences choisies, saules et noisetiers
seront implantés en nombre de maniere a
répondre aux besoins du zoo de Maubeuge.

Le cheminement

Une haie bocagere laissée libre aprés avoir
été longuement taillée

Le traitement du cheminement longeant le ruisseau de la Marliére differe du cheminement bordant les
voiries car il doit s'accorder au contexte bocager, au milieu humide qu'il traverse et & I'usage qui va en

étre fait (promenade, accés des engins d'entretien).
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Quels sont ces espaces non batis ?

Hormis le corridor de la Marliére, une multitude de surfaces est vouée a 'aménagement de ronds-points,
d’accotements, de plates-bandes, de bassins et de noues de rétention des eaux pluviales, d'abords
de batiments privés, d’espaces en attente d'affectation, d‘espaces d'éloignement réglementaire (liés a
I'application de la loi Barnier).

Ces surfaces représentent une superficie conséquente sur I'ensemble de la zone. Qu'elles soient privées
ou publiques, elles représentent bien souvent un potentiel intéressant.

Quelle est leur vocation ?

1- VALORISATION DE LA BIODIVERSITE (GESTION DIFFERENCIEE ET ESSENCES LOCALES)

Aux abords des batiments d'accueil, une tonte
réguliére est effectuée chaque semaine tandis
qu‘aux abords des hangars de stockage, des
prairies fleuries prennent de l'ampleur sur de
grandes surfaces ou se développent de maniére
plus restreinte sur les accotements.

a- espaces appliquant la gestion différenciée ;
b- plantations d'essences locales {voir point «choix des essences végétales»).

a- gestion différenciée

Les espaces engazonnés tondus régulierement peuvent évoluer vers un mode de gestion associant une
tonte réguliere et une fauche bisannuelle en fonction du réle de chague espace.

Cette approche présente plusieurs atouts :
- atout paysager en créant un espace vert d'aspect plus naturel mais structuré par des bandes
tondues ;
- atout écologique en contribuant au maintien d'espéces indigénes floristiques et faunistiques ;
- atout économique en réduisant la surface de tonte et donc le temps passé en entretien.

On recherchera une continuité et des largeurs suffisantes dans les espaces destinés a la fauche afin de
faciliter le passage des véhicules d'entretien et limiter le besoin de fauche manuelle.

Associée a quelques sujets arborés, des vues
paysagéres de qualité se dégagent et composent
des milieux écologiques riches.

Par ce principe, il s'agit de laisser ala nature une bonne partie de ces espaces inoccupés, momentanément
ou de maniére permanente. Rapidement, une flore et une faune s'installeront, la surface herbacee
pourra évoluer vers un couvert arbustif, puis arboré selon la fréquence des interventions d'entretien.

Cl-apres, les choix de la société Grimonprez implantée dans la zone annexe Longenelles Sud peuvent
servir d'exemples.
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Quelle est leur vocation vocation ?

2- APPLICATION DE LA GESTION ALTERNATIVE DES EAUX PLUVIALES

Aussi bien a I'schelle du site qu’a I'échelle de la parcelle privée, les toitures, les voiries et les parkings
représentent généralement des surfaces imperméabilisées qui recueillent d’importantes quantites
d’eau. Or, ces eaux peuvent facilement étre captées et mises en valeur sur le site, au lieu d'engorger les
réseaux d'eaux pluviales par le biais de sections de canalisations importantes.

Cette prise en compte de l'eau, par une approche originale de sa gestion peut constituer un atout a la
fois économique, fonctionnel et attractif du lotissement d’activités, tout en apportant une plus value
écologique et paysagére au site. Ces bassins de rétention, de profils doux,
présentent une bonne qualité paysagere et
écologique. Les berges sont colonisées par une
végétation spontanée ou par des essences locales
qui ont été réfléchies.

Aux abords, la gestion des surfaces engazonnées
pourra étre différenciée (vair point 1- valorisation

de la biodiversité).

Le projet d’aménagement prévoit I'implantation de noues associées & des bassins de rétention.
Ces équipements formalisent un systeme alternatif de récupération efficace et sont vecteurs
d'aménagements paysagers de qualité.

Ce bassin de rétention présente des pentes
beaucoup trop abruptes. Il est esthétiquement
trop imposant et napplique pas les principes
écologiques d'aménagement.

La végétation herbacée qui s'y développe
naturellement l'intégre malgré tout quelque
peu.

Chaque parcelle  privée  doit envisager
Faménagement de noues de récupération des
eaux pluviales.

Leur aménagement sera de préférence paysager
en présentant un profil végétalisé.

Des pentes importantes et bachées ne font pas
de ce bassin un exemple a suivre.
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3- MISE EN PLACE DU MARAICHAGE

Une surface d’un hectare est aujourd’ hui suffisante pour permettre I'installation d’'un maraicher labellisé
Agriculture Biologique avec fonctionnement de type panier hebdomadaire.

Le lotissement d’activités va donner lieu a de vastes espaces inoccupés aux abords des entreprises. Il
ast possible d'y envisager I'implantation de parcelles potagéres comme le montre les photographies ci-
dessous. Ce maraichage potentiel pourrait également s'articuler autour de la ferme Riche dans le cadre
de sa vocation éventuelle d devenir un restaurant d’entreprises mutualisé (voir page suivante).

l'intérét pour I'entreprise ou le territoire :

- entretien gratuit des espaces
- garantie d'une qualité paysagere minimale:
- par le besoin d'une diversité d’occupation des sols en agriculture bio: haies, mares...
- évolution paysagére selon les saisons
- perception d’'une dynamigque des lieux: le maraicher est présent et fait vivre cet espace non figé
(par rapport & des espaces tondus...)
- plus value écologique vis-a-vis des espaces verts tondus
- apport de qualité vis-a-vis de I'image de territoire ou d'entreprise
- I'agriculture bio, image marketing du developpement durable...
- apport bénéfique aux employés: relation avec le maraicher, autre regard sur I'entreprise, possibilité
de développer des cours de maraichage...
- plus value économique, création d'emploi...
- inconvénients ou limites: Démarche aujourd’hui peu courante malis novatrice; besoin de garantie
d’une réelle plus-value paysagére ; besoin de flexibilité dans le temps

Uintérét pour le maraicher :

- I'acces au foncier
- la proximité de la clientéle:
- les employeés
- ou la proximité du bassin de vie sur lequel est implantée |'activité
- une diversité de lieux d’implantation
- inconvénients ou limites: Pas de garantie temporelle, Besoins particuliers liés a I'activité (serre, eau,
électricité, bati), Pas de possibilité d’habiter sur place

Quelle formalisation pour cet échange gagnant-gagnant ? Plusieurs possibilités :

- un contrat d’entretien des espaces verts (pour une durée longue):
-le maraicher entretient les espaces verts de 'entreprise: haies, arbres, espaces paysagers, ainsi que
sa surface cultivée

- un bail de location

Quelle réponse aux besoins matériels et techniques du maraicher?

- batiments sous forme de containers

- peut étre déplacé en cas de fin de contrat

- 'adaptent & I'ambiance d'un Lotissement d'activités

- peut &tre (re)peint ou habillé aux couleurs de I'entreprise
- les besoins en eau et électricité et besoins de serres (qui restent toutefois facilement démontables)
ne sont pas des aspects réducteurs a partir d’'une certaine volonté de I'entreprise ou de la collectivité
qui accueille le maraicher
- analyse de sols et de I'historique de l'usage des produits phytosanitaires et engrais chimiques a
effectuer. La Lotissement d’activités, s'installant sur des terres agricoles, offre une certaine garantie sur

ce point.

Un espace jardiné et soigné est implanté au pied
de batiments tertiaires. Il renvoie une image
agréable et personnalise le site.

En temps ordinaire, une pelouse aurait couvert
la surface comme & de nombreux endroits.

Contact associatif potentiel pour la recherche de porteurs de projet : http://www.terredeliens.org
Un exemple régional : http://www.sia2e.org/
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CAS PARTICULIER : REQUALIFICATION DE LA FERME RICHE

Les batiments aux particularités architecturales ont été conservés tandis que les hangars annexes
ont été détruits. Il s'agit d’'un corps de ferme imposant datant du 19e siécle, composé d’'une maison
d’habitation et de batiments annexes. On percoit divers remaniements (modifications des ouvertures)
et quelques murs léLotissement d'activitésrdés.

La Communauté d’Agglomération Maubeuge Val de Sambre en est propriétaire et n'a pas envisagé de
vocation précise pour le moment.

Alimage de certaines zonesd'activités quifonctionnent déjaaveccetyped'éguipements, il serait possible
d'y installer un ou plusieurs services tels qu’un restaurant d’entreprises, une créche communautaire,

une salle de réception, un espace de séminaire ...

Domaine de la Traxéne & Coupelle-Vieille
(Fruges-62)

Ferme de la Sensée a Gouy-sous-Bellonne (62)
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